UCHWALA NR..........ccunee.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 19 lutego 2013 .

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zagdania zwrotu udzielonej bonifikaty

Na podstawie art.68 ust.2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr
200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130 poz. 762, Nr 135,
poz. 789, Nr 163, poz.981, Nr 187, poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337 oraz z 2012 r. poz.908, poz. 1256, poz.
951), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od zadania od Pani Barbary Sokalskiej zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie, po jej waloryzacji, od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 14 w budynku przy ul. Topolowe;j
2 w Elblagu w zwiazku z jego zbyciem przed uptywem 5 lat od dnia jego pierwotnego nabycia od Gminy
Miasto Elblag.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcisla



Uzasadnienie
W dniu 29 czerwca 2012 r. pomiedzy Gming Miasto Elblag a Barbara Sokalska, najemca lokalu
mieszkalnego nr 14 potozonego w budynku przy ul. Topolowej 2 w Elblagu, zawarta zostala umowa
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, umowa sprzedazy i oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz
ustanowienie hipoteki (akt notarialny Rep. A Nr 5624/2012).
Nabywczyni udzielono 95% bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w kwocie 95.135 zt. 1 95%
bonifikaty od pierwszej optaty ztytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego, w kwocie 917 zi.
Ceng sprzedazy lokalu oraz pierwsza oplatg za uzytkowanie wieczyste gruntu ustalono na kwotg 5.007 zt.
Nabywczyni w dniu 19.01.2013 r. zbyta ww. lokal, a za $rodki uzyskane z jego sprzedazy kupita inny lokal
mieszkalny. Jednakze przedmiotem sprzedazy nie byto prawo wlasnosci lokalu a spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego.
Przepis art.68 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pdzn. zm.) stanowi, ze: "Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomo$¢ lub wykorzystat
ja na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, aw przypadku
nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowiazany
do zwrotu kwoty rdwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje na zadanie wlasciwego
organu". Przepisu nie stosuje si¢ m.in. w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $srodki uzyskane
z jego sprzedazy przeznaczone zostanga w ciagu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.
Przez nabycie lokalu, zgodnie z definicja zawarta w art. 4 pkt.3b wyzej powolanej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nalezy rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje
przeniesienie wilasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.
Zatem w przypadku przeniesienia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie nastgpuje nabycie.
Jednakze Ministerstwo Infrastruktury w pismie z dnia 22 lipca 2011 r. przedstawiajac swoj poglad w sprawie
zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego przez jednostki samorzadu
terytorialnego zwrdcito uwage, iz w sytuacji w ktorej Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego zostaly przeznaczone na zakup spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, to
niewatpliwie nabycie takiego prawa jest dokonywane rowniez w celu realizacji potrzeb mieszkaniowych.
Zdaniem Ministerstwa przy ocenie powyzszej sytuacji nalezatoby wzia¢ pod uwage fakt umiejscowienia
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w katalogu ograniczonych praw rzeczowych
(art.244 § 1 Kodeksu cywilnego), a takze uwzgledni¢ cechy tego prawa wskazane w art.172 ust.1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, czyli zbywalno$¢, dziedziczno$¢ i podleganie
egzekucji. Biorac pod uwage fakt, ze cechy takie wlasciwe sa rowniez dla najsilniejszego prawa rzeczowego
jakim jest prawo wlasnosci, nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nalezaloby uzna¢ jako wypetniajace wolg ustawodawcy dotyczaca realizacji potrzeb mieszkaniowych, bez
czerpania osobistych korzysci z majatku publicznego, a tym samym uzasadnione wydaje si¢ skorzystanie
w takim przypadku z mozliwosci przewidzianej w art. 68 ust.2c cytowanej wyzej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z ktérym wilasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty
po uzyskaniu na to zgody rady gminy.
Majac na wzgledzie przedstawiony wyzej stan faktyczny iprawny, zasadne jest wyrazenie zgody na
odstapienie od zadania zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji, od ceny sprzedazy
ww. lokalu mieszkalnego.





